Ministerio de
Blenes
Nacionales

CONCEDE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE
FISCAL, EN LA XV REGION DE ARICA Y
PARINACOTA, A DONA SILVIA ~
GONZALEZ ZEPEDA; EXPEDIENTE N°© 15-
AR-003576.

ARICA, 27 ENE. 2014

REsoLUCION Exentano O 048 / 2014

VISTOS:

Lo dispuesto en el D.F.L. N° 1 del afio 2000, que fija el texto refundido, coordinado y
sistematizado de la Ley N° 18.575, Orgdnica Constitucional de Bases Generales de la
Administracion del Estado; el Decreto con Fuerza de Ley N© 1 del afo 2005, que fija el
texto refundido, coordinado, sistematizado y actualizado de la Ley N° 19.175, Organica
Constitucional sobre Gobierno y Administracion Regional; el Decreto Ley N© 573 del
ano 1974, sobre Estatuto de Gobierno y Administracion Interiores del Estado; el
Decreto Ley N°© 1.939 del afio 1977 sobre adquisicién, administracion y disposicion de
Bienes del Estado; la Ley N© 20.175, que crea la Decimoquinta Region de Arica vy
Parinacota y Provincia del Tamarugal, en la Region de Tarapaca; la Ley N© 19.880, que
establece bases de los procedimientos administrativos que rigen los actos de los
organos de la administraciéon del Estado: la Ley 17.235 que fija el texto refundido,
sistematizado y coordinado de la Ley de Impuesto territorial; las facultades que me
otorga el D.S. 386 del afio 1981, Reglamento Orgdnico del Ministerio de Bienes
Nacionales; las facultades que me ha delegado la Resolucién Exenta N© 1.831 de 2009
de la Subsecretaria de Bienes Nacionales; la Orden Ministerial N© 01 de fecha 21 de
septiembre del afio 2012 del Ministerio de Bienes Nacionales; lo dispuesto en la
Resolucion N° 1600 del afio 2008, de la Contraloria General de la Republica, que
establece normas sobre la exencion del tramite de toma de razén; y y el Decreto NO 42
de fecha 03 de mayo de 2012 del Ministerio de Bienes Nacionales, que dispone el
nombramiento del Secretario Regional Ministerial de Bienes Nacionales en la Region
de Arica y Parinacota.

CONSIDERANDO:

La solicitud presentada por dofia SILVIA GONZALEZ ZEPEDA, segln consta en el
Sistema de Control de Gestiéon Da Vinci, con fecha 06 de agosto del afio 2013;
Expediente N° 15-AR-003576; el informe NO 8 evacuado por la Unidad de Bienes
Nacionales de esta Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales con fecha 20
de enero del afio 2014. A

Las autorizaciones e informes externos de las siguientes entidades: 1.- Servicio de
Impuestos Internos, Rol de avaltio N°© 3411-29; 2.- Servicio Agricola Y Ganadero,
Region de Arica y Parinacota, Oficio Ord. N°© 1648 de fecha 31 de octubre del afio
2002; y 3.- Direccion Nacional de Fronteras y Limites del Estado, Oficio RR.EE. DIFROL
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Of. Publico N° F-1290 de fecha 09 de octubre del afo 2013, autorizacion N© 511- 7
2013-13.

Que, el inmueble objeto del presente acto administrativo tiene la calidad juridica de
Inmueble Fiscal, encontrandose amparado por una inscripcién fiscal global que rola a
fojas 25 vta. N° 60 del afio 1935 del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes
Raices de Arica.

Que la solicitante, requiere el inmueble fiscal para desarrollar un proyecto, cuyo fin
es la crianza de animales y plantacién de frutales y, conforme a la normativa vigente
de este Ministerio no existe impedimento legal alguno para concretar el presente acto
administrativo.

RESUELVO:

1.- CONCEDASE EN ARRENDAMIENTO a dofia SILVIA GONZALEZ ZEPEDA,
Ceédula Nacional de Identidad N© 9.422.126-9, chilena, viuda, con domicilio en Pifiones
N© 2107, Conjunto Habitacional Sobraya, de la ciudad de Arica; el inmueble Fiscal
ubicado en Alto Ramirez, Lote NO 32, de la Comuna y Provincia de Arica, Region de
Arica y Parinacota; con una superficie de 5.200 m2; amparado por una inscripcion
fiscal global a nombre del Fisco de Chile que rola a fojas 25 vta. N° 60 del afio 1935
del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Arica; Rol de avallio N©
3411-29, individualizado en el plano N° 15101-143-C.R., propiedad cuyos deslindes
segun Minuta son:

NORTE : Lote NO© 33, separado por cerco.

ESTE : Parte del Lote N° 36, separado por cerco.
SUR : Parte del Lote N° 31, separado por cerco.
OESTE :  Camino Publico.

2. El presente arrendamiento fiscal, se concede bajo los siguientes términos:

a) El arrendamiento tendra un plazo de duracién de dos (2) anos, el que
comenzara a regir una vez transcurridos 15 dias habiles contados desde la
notificacion administrativa de la presente Resolucidon, sin que este haya
formulado reparos, o bien cuando la arrendataria acepte expresamente la
presente Resolucion y renuncie al plazo concedido a su favor. Sin perjuicio de
lo anterior, de conformidad a lo dispuesto en el articulo 76 del D.L. 1939 de
1977, el Fisco de Chile, podra poner término anticipado al arrendamiento en
forma administrativa, y sin responsabilidad para él, previo aviso de un periodo
completo de pago.

b) El presente arrendamiento se concede con el objeto de ejecutar un proyecto
cuyo fin es la crianza de animales y plantacion de frutales, quedando obligada
la arrendataria a ejecutar el proyecto sefialado en la postulacién y documentos
acompanados a la misma; comprometiéndose al cumplimiento integro de la
Carta Gantt asociada al proyecto, ello contado desde la fecha de
perfeccionamiento del presente arrendamiento.
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c) Tiene la obligacion de presentar una declaracién jurada de uso, que serd de
caracter anual; conforme al formato que se entregarda por esta Secretaria
Regional Ministerial, en la Oficina de Partes, bajo apercibimiento de ser
derogada su resolucién. El plazo indicado en el presente acapite, se contara a

partir de la fecha contenida en la resolucién que concede el acto administrativo
de Arriendo.

d) La arrendataria declara expresamente estar en conocimiento del Decreto NO
570 de 1988 de la Ilustre Municipalidad de Arica, que aprueba la Ordenanza
Municipal sobre aseo y ornato de la comuna, y por ende de la prohibicion
absoluta de botar basuras u otro tipo de desperdicios en sitios fiscales eriazos
o0 bienes nacionales de uso publico.

Verificado que sea por este Servicio la infraccién a la Ordenanza sefialada en
terrenos fiscales arrendados o eriazos, se procedera a formular la denuncia
respectiva ante Carabineros de Chile o Inspectores Municipales, dandose
cuenta de la infraccién al Juzgado de Policia Local respectivo, todo ello sin
perjuicio de las facultades del Ministerio de Bienes Nacionales de poner
termino anticipado al presente arrendamiento, por constituir este tipo de
infraccion un incumplimiento grave a las obligaciones que impone el contrato.

e) La renta de arrendamiento debera ser pagada mensualmente y corresponde a
la cantidad de $72.448.- (setenta y dos mil cuatrocientos cuarenta Yy
ocho pesos) que se pagara en forma anticipada, dentro de los cinco (5)
primeros dias de cada mes o periodo de pago, en los lugares y en la forma que
se indique por la Secretaria Regional Ministerial.

f) La renta de arrendamiento se reajustara el 1 de enero y 1 de julio de cada afio,
en el mismo porcentaje que experimente la variacion del indice de Precios al
Consumidor, calculado por el Instituto Nacional de Estadisticas, en el semestre
inmediatamente anterior a aquel en que deban regir los avallios reajustados,
de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 9° del D.F.L. N°© 01 de 1998 del
Ministerio de Hacienda que fija el texto de la Ley 17.235; reavalio que es
informado por el Servicio de Impuestos Internos.

g) Si la arrendataria no pagare oportunamente las rentas fijadas, se le
considerara en mora para todos los efectos legales, sin necesidad de
requerimiento judicial y debera pagar las rentas adeudadas reajustadas en la
misma proporcion que haya variado el Indice de Precios al Consumidor (I.P.C.)
entre el mes anterior al periodo que se estd pagando y el mes anterior al de su
pago efectivo.

h) Sin perjuicio de lo anterior, el no pago oportuno de cada renta devengara un
interés penal equivalente al 3% mensual de Tasa de Interés Penal.

i) La mora o atraso de dos periodos o mensualidades enteros en el pago de la
renta, dara derecho a los arrendadores a poner término de inmediato a la
presente resolucion de arriendo y proceder a ejecutar las acciones legales
pertinentes tendientes a cobrar las rentas insolutas mas los reajustes e
intereses por mora sefnalados en las dos clausulas anteriores y requerir la
restitucion judicial del inmueble.

j) Corresponde a la arrendataria pagar las contribuciones de los bienes raices, de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 27 de la Ley 17.235, quedando obligado
a exhibir el comprobante de pago cada vez que le sea solicitado por la
Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales.
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k) La arrendataria debera pagar oportunamente las cuentas de agua potable,
energia eléctrica, gas de cafieria (si corresponde), extraccion de basura, gastos
comunes y otros que correspondan, debiendo presentar el respectivo
comprobante de pago cada vez que le sea solicitado por la Secretaria Regional
Ministerial de Bienes Nacionales.

1) La arrendataria debera mantener el inmueble fiscal arrendado en buen estado
de conservacion y realizar a su costo la reparacion de dafos o deterioros que
se produzcan en él durante la vigencia del arrendamiento.

m) La arrendataria, no podrad ejecutar obras que modifiquen o transformen el
inmueble fiscal arrendado, ya sea terminaciones interiores o exteriores u otras,
sin previa autorizaciéon por escrito de la Secretaria Regional Ministerial de
Bienes Nacionales.

n) La arrendataria no podra construir edificaciones en el inmueble fiscal, salvo que
el Ministerio de Bienes Nacionales lo autorice expresamente y, por escrito y sin
que en este caso, tenga otro derecho que el de retirar los elementos que pueda
separar sin detrimento del suelo fiscal.

0) Toda mejora introducida en el inmueble arrendado, sdlo podra ser retirada por
los arrendatarios al término del contrato de arrendamiento, siempre que
puedan separarlas sin detrimento del bien raiz objeto del arrendamiento, y que
no existan rentas pendientes, pago de contribuciones y demas prestaciones a
que esté obligado a cumplir el arrendatario.

p) Conforme lo dispuesto en el Art. 78 del D.L. 1939 del afio 1977, no podra
cederse o transferirse a titulo alguno el presente arrendamiento ni introducirse
mejoras, ni transferirse las mismas sin autorizacién previa de la Secretaria
Regional Ministerial.

q) La arrendataria no podra destinar la propiedad fiscal arrendada al negocio de
bebidas alcohdlicas, casa de juegos o cualquier otra actividad sea inmoral o
ilicito.

r) Con el objeto de fiscalizar el cumplimiento de las clausulas anteriores, los
arrendatarios se obligan a otorgar las facilidades que sean necesarias para que
funcionarios de la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales visiten o
inspeccionen el inmueble arrendado cuando sea pertinente.

s) La arrendataria, en garantia del cumplimiento de las obligaciones que impone
la presente resolucion de arrendamiento, entregaran una boleta de garantia o
un vale a la vista a nombre del Ministerio de Bienes Nacionales por la suma
equivalente a un periodo de pago, la que serd devuelta a los arrendatarios
transcurridos 60 dias de restituido el inmueble y deducidos las sumas que se
encuentren adeudadas.

t) El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones o prohibiciones
establecidas en esta resolucién por parte de la arrendataria, sera causal
suficiente para poner término anticipado al presente arrendamiento.

u) Corresponde a la arrendataria, dar estricto cumplimiento a las demds normas
legales, reglamentarias y ordenanzas impartidas por los organismos del Estado
en materia medio ambiental, forestal, agricola, de proteccién de los recursos
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naturales y de ordenamiento territorial.

El Fisco representado por la Secretaria Regional Ministerial de Bienes
Nacionales se reserva el derecho de poner término anticipado, en forma
administrativa y sin responsabilidad  para él, al presente contrato de
arrendamiento, previo aviso de un periodo de pago. La arrendataria no podra
oponerse al desahucio, ni alegar plazo alguno a su favor.

En todo lo demas, el presente contrato de arrendamiento se regira por las
disposiciones contenidas en el D.L. 1939 del afio 1977 y sus modificaciones
posteriores, las que se entenderan incorporadas a las clausulas de la presente
resolucion.

3.- De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 67° del D.L. 1939 del afio 1977 el presente
arrendamiento se entendera perfeccionado por el solo hecho que transcurran quince
(15) dias desde su notificacién administrativa a la arrendataria, sin que éste haya
formulado reparos, o bien cuando el arrendatario acepte expresamente la presente
Resolucion de arrendamiento Y renuncie al plazo concedido a su favor.

Andtese, registrese en el Ministerio de Bienes Nacionales, notifiquese vy
archivese.
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